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Hochwertige Erdgeschosswohnung im Neubau KW 40 Haus

33739 BIELEFELD
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ECKDATEN

KAUFPREIS
KAUFERPROVISION

PROVISIONSHINWEIS

© FLOWFACT GmbH

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Kellerflache:
Verflgbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:

Etage:

Zustand:

Anzahl Badezimmer:

Alt-/Neubau:

Personenaufzug vorhanden:

Rollladen vorhanden:
Keller:

Stellplatztyp:
Stellplatzanzahl:
Terrasse vorhanden:
Anzahl Schlafzimmer:
Barrierefrei:
Befeuerung/Energietrager:
Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energieeffizienzklasse:
Energiekennwert:

Energie mit Warmwasser:

360.000,00 €

3,75 % inkl. gesetzlicher MwSt.
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2025

2

ca. 85,00 m?
ca. 15 m?
bezugsfrei
Warmepumpe
2

0

Erstbezug

1

Neubau

Ja

Ja

Ja
AulRenstellplatz
6

Ja

1

Nein
Warmepumpe
Vorhanden
Bedarfsausweis
A

40 kWh/(m*a)
Ja

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
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eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine
Kéaufer-Maklerprovision in Hohe von 3,75 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Ulrike Anding
Buroleitung
info@anding-immobilien.de

Diese lichtdurchflutete, hochwertige Eigentumswohnung wird als Erstbezug in
einem Neubau mit 6 Parteien zum Verkauf angeboten.

Das Objekt steht auf einem Grundstick, das zum Teil eingezaunt ist. Es besitzt
einen grol3ziigigen Garten, der im Rahmen der Fertigstellung noch gestaltet
wird.

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss und ist tiber einen flachen
Treppeneingangsbereich leicht zu erreichen.

Jede Wohneinheit verflgt Gber einen separaten Kellerraum mit ca. 15 m2 Der
Keller kann Uber eine Treppe sowie mit einem Aufzug erreicht werden. Dort
befindet sich ein Waschraum, der fir jede Wohnung einen Waschmaschinen-
und Trockneranschluss bereithalt. In der Wohnung gibt es zusatzlich zum
Kellerraum einen groRzlgigen Abstellraum.

Die Wohnung zeichnet sich durch ihre helle, moderne Bauweise und klaren
Strukturen aus. Die bodentiefen Fenster in den Rdumen verleihen ein
besonderes Gefuhl der Offenheit und laden zum Drauf3en sitzen ein.

Auch der offene Wohn- und Essbereich, in der die vorgesehene Kiiche
integriert ist, bietet viel Raum fur personliche Ideen. In der Wohnung muss noch
der Bodenbelag verlegt werden, den der neue Eigentimer nach seinem
Geschmack auswahlen soll.

Im Anschluss werden die bereits vorliegenden Tlrzargen und Turen eingebaut.
Das grof3ziigige Badezimmer ist mit einer Badewanne, die teilweise im Boden
eingelassen ist, sowie einer Dusche ausgestattet und wurde komplett in
modernen hellen Farben gefliest. Die Toilette ist durch eine eingezogenen
Wand separiert.

Der grofe Abstellraum rundet die Vorteile dieser Wohnung ab.

Das Haus ist mit einer Warmepumpe und einer PV-Anlage ausgestattet. Flr
wohlige Warme in den Wohnungen sorgt eine FulRbodenheizung.

Die Energieeffizienz der Klasse A in diesem KW 40-Haus hebt die Modernitat
des Objekts hervor.

Zu jeder Wohneinheit gehdrt ein Au3enstellplatz mit Wallbox.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
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Wir freuen uns auf Ilhre Kontaktaufnahme mit uns.

Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einem ruhigen Stadtteil von Bielefeld,
der fiir seine familienfreundliche Atmosphare und griinen Parkanlagen bekannt
ist. In unmittelbarer Nahe finden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Schulen, die alle bequem zu Ful erreichbar sind. Die
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, so dass man
schnell und unkompliziert in die Innenstadt gelangen kann.

Bielefeld selbst ist eine lebendige Stadt mit einer vielseitigen kulturellen Szene
und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Die historische Altstadt [adt zum
Bummeln und Verweilen ein, wahrend moderne Einkaufszentren und
Restaurants fir Abwechslung sorgen. Die Universitatsstadt bietet zudem eine
hohe Lebensqualitat und ein breites Angebot an Bildungs- und
Arbeitsmdglichkeiten.

Die Region um Bielefeld herum besticht durch ihre landschaftliche Vielfalt und
Naturbelassenheit. Wander- und Radwege fiihren durch malerische Walder und
entlang idyllischer Seen, die zum Entspannen und Erholen einladen. Die Nahe
zum Teutoburger Wald und zur Senne bietet zudem zahlreiche Outdoor-
Aktivitdten und Ausflugsmdglichkeiten fir Naturliebhaber. Insgesamt ist die
Region um Bielefeld ein attraktiver Wohnort fir Menschen, die die Verbindung
von stadtischem Leben und Natur schatzen.

Die Angaben in diesem Exposé erfolgen unter Ausschluss jeglicher Haftung,
soweit diese nicht auf einer vorsatzlichen oder grobfahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen. Unser Angebot erfolgt gemaf uns von dem
Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit.

Schadensersatzanspriiche sind uns gegenuber auch bei eigenen Fehlern mit
Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Dies Exposé wurde vom Immobilienmakler Micha Anding erstellt und ist kein
Sachverstandigen Gutachten.
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Hauseingang
Vorderansicht
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Riickansicht des Hauses
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Terrasse
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Terrasse
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Terrasse
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Terrasse
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Terrasse
Anding Immobilien GbR Seite 11/17
Tel.: 017661504768 Objekt 134299373
info@anding-immobilien.de | www.anding-immobilien.de 31. Juli 2025



© FLOWFACT GmbH

ANDING

IMMOBILIEN

Blick von der Terrasse
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Wasserenthartungsanlage
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Wasserenthartungsanlage
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Zahlerschrank
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