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EXPOSE

OBJEKT 134299401

Für Kapitalanleger MFH Bad Oeyenhausen Lohe  
32545 BAD OEYNHAUSEN
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ECKDATEN Baujahr: 1961

Zimmer: 15

Wohnfläche: ca. 421,00 m²

Grundstücksfläche: ca. 1.012 m²

Denkmalschutzobjekt: Nein

Heizungsart: Zentralheizung

Etagenzahl: 1

Zustand: Modernisiert

Alt-/Neubau: Altbau

Qualität der Ausstattung: Normal

Bodenbelag: Laminat, Fliesen

Ausstattung Bad: Dusche, Fenster

Gäste-WC vorhanden: Nein

Keller: Ja

Garagenanzahl: 2

Stellplatztyp: Garage

Balkon vorhanden: Nein

Terrasse vorhanden: Ja

Barrierefrei: Nein

Vermietet: Ja

Befeuerung/Energieträger: Erdgas H

Energieausweis: Vorhanden

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse: C

Energiekennwert: 88 kWh/(m²*a)

Energie mit Warmwasser: Ja

Jahresnettomiete: 32.700,00 €

Mieteinnahmen pro Monat: 2.725,00 €

KAUFPREIS 570.000,00 €

KÄUFERPROVISION 4,76 inkl. gesetzlicher MwSt.
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PROVISIONSHINWEIS Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. 
Der Käufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine 
Käufer-Maklerprovision in Höhe von 4,76 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die 
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist 
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell 
abgeschlossene Kaufvertrag.

HINWEIS Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. 
Der Käufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine 
Käufer-Maklerprovision in Höhe von 4,76 inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision 
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine 
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene 
Kaufvertrag.

ANSPRECHPARTNER Ulrike Anding
Büroleitung
info@anding-immobilien.de

OBJEKTBESCHREIBUNG Zum Kauf steht ein Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten. Auf dem 1012 
m² großen Grundstück befindet sich ebenfalls eine vermietete Doppelgarage. 
Das Architektenhaus wurde 1961 in Massivbauweise erbaut und ist voll 
unterkellert. 

Die Wohnfläche beträgt ca. 421 m² und teilt sich wie folgt auf:

- 2 UG Wohnungen: 2-Zimmer mit ca. 60 m²

- 2 EG Wohnungen: 3-Zimmer mit ca. 80 m² und 4-Zimmer mit ca. 101 m²
Zur Wohnung li. im Erdgeschoss gehört eine große Terrasse.
Die re. Erdgeschosswohnung nutzt einen Freisitzplatz an Ihrer Hausseite.

- 2 OG Wohnungen: 2-Zimmer mit ca. 65 m² und 55 m²

Ein Waschkeller steht der Hausgemeinschaft zur Verfügung sowie 3 weitere 
Kellerräume.
Jede Wohneinheit verfügt über einen eigenen Wasser- und Stromzähler.
Rollläden sind in jeder Wohnung, außer in den Dachgeschosswohnungen, 
vorhanden. 

Die Zentralheizung der Marke "Buderus" wurde 2021 eingebaut und wird mit 
Erdgas betrieben. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls zentral. Die 
Wasserleitungen wurden 2009 erneuert.

Das Objekt ist mit Kunststofffenstern mit Doppelverglasung ausgestattet, diese 
wurden nach Bedarf ausgetauscht.
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Das große Grundstück bietet eine Gartennutzung für die Mieter, für Kinder ist 
eine Schaukel vorhanden.
Zum Haus gehören 2 Garagen, die jeweils in der Länge die doppelte 
Grundfläche als Abstellraum bieten. Durch die Hanglage befinden sich diese 
unter der Terrasse.

Die Nettokaltmiete beläuft sich im Jahr auf etwa 32.700€/ mtl. 2725€.

LAGE Lohe ist der südlichste Stadtteil der Kurstadt Bad Oeynhausen. Die Immobilie 
liegt am Ortsrand mit direktem Übergang zu ländlich geprägten Feldmark-
Bereichen. Im Osten von Lohe befindet sich das Autobahnkreuz Rehme mit der 
A2 und A30. Westlich an die Stadt Lohe grenzt Löhne und südlich die Stadt 
Vlotho. Bekannt ist Lohe u.a. für sein Herz- und Diabeteszentrum, welches in 
unmittelbarer Nähe liegt.

Mit dem Bus gelangt man innerhalb von circa 20 Minuten zum nächstgelegenen 
Bahnhof, welcher sich in Bad Oeynhausen befindet. Mit dem Auto erreicht man 
den nächsten Supermarkt innerhalb 4 Minuten. Weitere Einkaufsmöglichkeiten 
sind in der näheren Umgebung vorhanden. In Lohe findet sich sowohl ein 
Kindergarten als auch eine Grundschule. Verschiedene kulturelle Angebote, 
wie der Museumshof oder die Hofwassermühle, laden zu einer Besichtigung 
ein. Das Siekertal und das Freibad bieten ebenfalls vielfältige 
Freizeitmöglichkeiten.

AUSSTATTUNG Der jetzige Eigentümer hat die Immobilie 2004 übernommen und stückweise 
Sanierungs- und Modernisierungsmaßnahmen durchgeführt.

- 2009 Thermtexleitungen 
- 2020 Dachrinnen
- 2021 Heizung
- 2025 Fassade gestrichen
Das Dach ist ca. mit 12 cm gedämmt.

Fenster, Bäder, Elektroleitungen, Wohnungseingangstüren wurden partiell in 
den letzten 20 Jahren ausgetauscht bzw. saniert.

SONSTIGES Die Angaben in diesem Exposé erfolgen unter Ausschluss jeglicher Haftung, 
soweit diese nicht auf einer vorsätzlichen oder grobfahrlässigen 
Pflichtverletzung beruhen. Unser Angebot erfolgt gemäß uns von dem 
Eigentümer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewähr für die Richtigkeit und 
Vollständigkeit. 
Schadensersatzansprüche sind uns gegenüber auch bei eigenen Fehlern mit 
Ausnahme von grob fahrlässigem oder vorsätzlichem Verhalten 
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
Dies Exposé wurde von Immobilienmaklerin Micha Anding erstellt und ist kein 
Sachverständigen Gutachten.
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Vorderseite Eingänge

Rechte Seite vom Haus
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Garagen
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Blick vom DG
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Blick vom DG 

Küche Whg. DG re.
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Küche Whg. DG. re.

Zi. Whg. DG re.
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Zi Whg. DG re.

Flur, Garderobe Whg. DG re.
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Zi. Whg. DG re.

Badezimmer Whg. DG.re.
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Flur EG Whg. li

Badezimmer EG Whg li.


