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ECKDATEN

KAUFPREIS
KAUFERPROVISION

PROVISIONSHINWEIS

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Grundstticksflache:

Heizungsart:

Letzte Modernisierung:

Keller:
Vermietet:
Energieausweis:

Energieausweistyp:

Energieeffizienzklasse:

Energiekennwert:

Jahresnettomiete:

750.000,00 €

ANDING

IMMOBILIEN

1961

12

ca. 462,81 m?
ca. 579 m?
Gas-Heizung
2026

Ja

Ja

Vorhanden
Verbrauchsausweis
F

176 kWh/(m**a)
46.440,00 €

5,95% inkl. gesetzlicher MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 5,95 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag

HINWEIS Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine
Kéaufer-Maklerprovision in Héhe von 5,95% inkl. gesetzlicher MwSt.. Die
Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

ANSPRECHPARTNER Ulrike Anding
Buroleitung
info@anding-immobilien.de

OBJEKTBESCHREIBUNG Das im Jahr 1961 errichtete Mehrfamilienhaus verflgt Uber eine
Gesamtwohnflache von ca. 462,81 m? Quadratmetern auf einem Grundstlick
mit einer Fldche von ca. 579 m2. Das Objekt ist komplett vermietet und hat
insgesamt 8 Wohneinheiten und drei Garagen.
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AUSSTATTUNG
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Die Wohnungen bieten ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungen und
personliche Einrichtungsvorlieben.

Die Beheizung erfolgt mittels einer Gasheizung, wahrend Warmwasser in den
Wohnungen durch Boiler bereitgestellt wird. Die Immobilie wurde in den
vergangenen 20 Jahren kontinuierlich saniert und modernisiert.

Die Jahresnettokaltmiete liegt bei knapp 46.440€.

Die Immobilie ist perfekt fir eine langfristige Kapitalanlage geeignet und
verspricht durch die Vermietung eine ansprechende Rendite. Durch weitere
Renovierungs- und Modernisierungsmaflnahmen kénnte das Mehrfamilienhaus
weiter aufgewertet werden und langfristig an Wert gewinnen. Ein perfektes
Investment fur alle, die sich in der Welt der Immobilieninvestitionen engagieren
wollen.

Die Immobilie befindet sich in Schlo3-Neuhaus, in einem Stadtteil nordwestlich
von Paderborn.

Das Objekt befindet sich in einer verkehrsberuhigten Einbahnstralie, nur
wenige Meter vom Zentrum von Schloss Neuhaus entfernt. Die Bushaltestelle
ist in weniger als 100 m Entfernung, und in der Umgebung gibt es
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken und Banken. Darliber hinaus gibt es
eine Grundschule, eine Realschule und ein Gymnasium.

Das Schloss mit Park, in dem im Sommer Konzerte stattfinden, ist nur wenige
hundert Meter entfernt.

Kontinuierlich wurden in den letzten 20 Jahren verschiedene Sanierungen und
Modernisierungen umgesetzt, u.a. verschiedene energetische Erneuerungen.

- 2000: Dach erneuert

- 2003: Haustlr Stahltir gegen Aluminium Haustir

- 2005: 2 Bader erneuert

- 2009: 2 Bader erneuert einschliellich Rohleitungen

- ca. 2010: Fenster Warmeschutzglas 1.1

- ca. 2012: Treppen Fensterelement Betonwaben gegen Kunststofffenster
Warmeschutzglas 1.1

- 2015: 3 Garagentore

- 2022: 2 Bader Erneuert einschliellich Rohrleitungen

- 2023: Sicherungskasten der Wohnungen

- 2024: Wohnungstiren erneuert gegen moderne Tiren mit Kaltefeint
- 2025: Wohnungstlren Schallschutz Klimaklasse IlI

- 2025: ErdgescholR Wohnung renoviert

- 2025: 1 OG Wohnung renoviert

- Nachtspeicherofen ausgetauscht gegen Gasheizung

- 2025: Gasheizung Brennwertkessel

- 2025: Letzte 8 Fenster ausgetauscht gegen 3 Fach verglaste Fenster
- 2026: 1 Bad erneuert einschliellich Leitungen
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SONSTIGES Die Angaben in diesem Exposé erfolgen unter Ausschluss jeglicher Haftung,
soweit diese nicht auf einer vorsatzlichen oder grobfahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen. Unser Angebot erfolgt gemaf uns von dem
Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewabhr fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit.
Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber auch bei eigenen Fehlern mit
Ausnahme von grob fahrldssigem oder vorsatzlichem Verhalten
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
Dies Exposé wurde vom Immobilienmakler Micha Anding erstellt und ist kein
Sachverstandigen Gutachten.
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Seitenansicht Haus links mit Eingang
Haus Seitenansicht links mit zwei Garagen links

I
g ...........................................................................................................................................................................
5 Anding Immobilien GbR Seite 5/12
§ Tel.: 017661504768 Objekt 134299402
g info@anding-immobilien.de | www.anding-immobilien.de 11. August 2026
©



ANDING

IMMOBILIEN
5
e
5 Anding Immobilien GbR Seite 6/12
§ Tel.: 017661504768 Objekt 134299402
g info@anding-immobilien.de | www.anding-immobilien.de 11. August 2026
°



© FLOWFACT GmbH

ANDING

IMMOBILIEN
L
Treppe zum 2. OG
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Wohnzimmer Whg 1. Etage li (2)
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Schlafzimmer Whg 1. Etage li
Kiiche Whg 1. Etage li (2)
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Kinderzimmer Whg 1. Etage li
li Flurbereich zu Kellerrdumen (2)
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Kellerraum
Kellerraum (2)
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