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ECKDATEN

KAUFPREIS
KAUFERPROVISION

PROVISIONSHINWEIS

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Grundstucksflache:
Verfiigbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:
Zustand:

Alt-/Neubau:

Qualitat der Ausstattung:

Bodenbelag:

Einbaukiiche vorhanden:

Ausstattung Bad:
Badezimmer:
Géste-WC vorhanden:
Anzahl separater WCs:
Keller:

Garagenanzabhil:
Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:

Vermietet:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:

290.000,00 €

2,975 inkl. gesetzlicher MwSt.

ANDING
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1973

4

ca. 116,00 m?
ca. 229 m?
sofort
Ol-Heizung

1

Gepflegt
Altbau
Normal
Parkett, Fliesen, Teppichboden, Marmor
Ja
Badewanne, Fenster, Dusche
1

Ja

1

Ja

1

Garage

Ja

Nein

Heizol

Noch nicht vorhanden

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine K&au-
fer-Maklerprovision in Hohe von 2,975 % inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorin-
formation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufver-

trag.
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HINWEIS

ANSPRECHPARTNER

OBJEKTBESCHREIBUNG
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Anding Immobilien GbR eine Kau-
fer-Maklerprovision in Hohe von 2,975 inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorin-
formation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufver-
trag.

Micha Anding
info@anding-immobilien.de

Zum Verkauf steht ein gerdumiges und gepflegtes Reihenmittelhaus aus dem
Jahr 1973.

Das Haus befindet sich in Detmold Heidenoldendorf auf einem ca. 211 m2
grol3en Grundstiick. Dazu gehort ein Garagengrundsttick von 18 m.2

Die attraktive Immobilie bietet vier schéne Zimmer, ein Badezimmer mit
Dusche, Badewanne und zwei Waschbecken, sowie einem separaten Gaste-
WC. Sowohl Badezimmer im ersten Obergeschoss, als auch das Gaste-WC im
Erdgeschoss verfiigen Uber Fenster.

Der Eingangsbereich ist mit einem Marmorful3boden ausgestattet. Von dort aus
gelangt man uber eine Marmortreppe ins Obergeschol3.

Das Wohnzimmer besticht mit einer grol3en Fensterfront mit Zugang zum
Garten auf die Terrasse der Immobilie.

Der Garten bietet vielseitigen Gestaltungsfreiraum. Vom Wohnzimmer aus gibt
es einen Zugang zur Kiche.

Sowohl in der Kiiche als auch im Wohnzimmer wurden 2020 elektrische
Rollladen nachgerustet.

In der gerdumigen Kiche mit Essecke, befindet sich eine Einbaukiiche und es
gibt einen Einbauvorratsschrank.

Fur weiteren Stauraum sorgen Kellerrdume. Im Keller gibt es neben drei
individuell nutzbaren Raumen auch den Heizungsraum.

Einer der Kellerraume wurde zuletzt als Hobbyraum genutzt. Dieser ist 17 m2
grof3 und mit einer Heizung ausgestattet.

Geheizt wird mit einer Ol- Zentralheizung.

Die Kunststofftanks der Heizung fassen 3000-4000 Liter.

Vom Keller aus gibt es einen direkten Zugang zum Garten.

Insgesamt verfuigt die Immobilie tiber eine Wohnflache von ca. 116 m2,
Zur Immobilie gehort eine ca. 17 m2 grofRe Garage mit Schwingtor.

Die Immobilie ist ab sofort bezugsfrei und steht mit einem Preis von 290.000
Euro zum Verkauf.
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LAGE

AUSSTATTUNG
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Die Angaben in diesem Exposé erfolgen unter Ausschluss jeglicher Haftung,
soweit diese nicht auf einer vorsatzlichen oder grobfahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen. Unser Angebot erfolgt gemaR der uns vom
Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewaéhr fiir die Richtigkeit und
Vollsténdigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegenuber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem
Verhalten, ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Das Obijekt liegt in Detmold Heidenoldendorf. Die Buslinien 701 und 706
verkehren in der Nahe.

In Laufnahe gibt es zwei Supermarkte und ein Restaurant. Auch eine Griin- und
Parkanlage und ein Friseur sind ganz in der Nahe.

FuRlaufig ist ebenfalls das Freibad "Schwarzenbrink™ zu erreichen.

Weiter entfernt gibt es auRerdem mehrere Kindergarten.

Einige Museen, eine gute medizinische Versorgung, diverse Erholungs- und
Sportmdoglichkeiten (u. a. mehrere Fitnessstudios) und interessante
Ausgehmadoglichkeiten erreichen Sie schlief3lich ebenfalls im gro3eren Umkreis.

- ca. 116 m2 Wohnflache

- vier gut geschnittene Zimmer

- groR3ziigiger Eingangsbereich

- ein Badezimmer mit Fenster, Dusche, Badewanne und zwei Waschbecken
- ein Gaste-WC

- zusatzliches ca. 9 m2 gro3es Zimmer auf dem Dachboden

- Ausbaureserve auf dem Dachboden

- voll unterkellert, drei Kellerraume und Heizungsraum

- 1996 Einbau der Ol-Zentralheizung (Herstellungsjahr 1993)
- Fenster von 2011 (Wohnzimmerfenster vom Baujahr)

- Edelstahlhandlauf Eingangsbereich von 2019

- Haustur, Sicherheitstir aus Kunststoff von 2020

- Wohnzimmertur von 2020

- elektrische Rollladen im EG von 2020

- ca. 211 m2 Grundstuck

- Terrasse mit Zugang zum Wohnzimmer

- Garten mit Uppigem Bewuchs wie z.B. Hecken, Strauchern und Bodendeckern
- Kellerau3entreppe

- ca. 17 m2 Garage mit Schwingtor
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5 ELTERNZIMMER 1707 m?

6 KINDER 12,74 2

7 KIND 12,65 2

8 BAD 812 m?

9 FLUR 7,85 m?
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